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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikiigi, Bursa lli, Gemlik iigesi, Umurbey Mahallesi, 1/1000 Olgekli
Umurbey Uygulama imar Plani, H22-A-09-C-4-B pafta, 277 ada 1 nolu parselde
planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amaglanmistir.

2 PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa lI’'nin kuzey
sinir ilgelerinden biri olan Gemlik ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti ylzélcimu
10.886,38 km? (gol dahilydir. lide km?'ye 281 Kisi diusmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, Inegél ilgeleri
sirasi ile en buyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik
ylizélgimiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi izerinde bulunmaktadir. iigenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, giineydogusunda Yenisehir, giineyinde Kestel, Gursu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile cevrilidir.

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénik yamagclan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy! arasinda sikismig bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyukleri Engiriiciik ve Gemlik ovalaridir. lice merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirlh daglan Uzerindeki Uckaya
Tepesidir.

Bursa lli idari Yap!



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda kalan Gemlik ilge
yerlesim alaninin giineyinde, Umurbey yerlesim alaninin giineyinde kalmaktadir. Gemlik
ilce merkezine yaklasik 3,5km mesafededir.

Planlama alani, kuzeybatisinda yer alan Celal Bayar Sagiik Meslek Lisesi'ne
450m, Recep Tayyip Erdogan Stadrna yaklagik 200m mesafededir.

S6z konusu alan, kuzeyinden gecen Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna 1,6km,
glineybatisindan gegen Abdullah Fehmi Caddesi'ne yaklagik 260m mesafededir.

S6z konusu alan, kuzeybatisinda yer alan Gemlik Kérfezine yaklasik 3,5km
mesafededir. '
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Planlama Alani Uzak Cevre lligkisi



Planiama Alani Yakin Cevre lliskisi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina goére Bursa
ilinin toplam nuifusu 3.147.818 kisidir. Bu nifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,001 kadindir.

Gemlik ilgesi, Bursa Ili'nin énemii ilgelerinden birisidir. Nufus buyUkligu agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilcesinin nifusu 2021 yilina gére 118.037 kigidir. Bu nifusun 59.987’si
erkek ve 58.050'si kadindan olusmaktadir. Toplam nufusun %50,82’si erkek, %49,18'i
kadindir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu

2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 . 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alaninin yer aldi§i Umurbey Mahallesi'nin 2021 yilina gére nifusu 3.792
kisidir.
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Bursa, Ulke ekonomisine sagladiyi katma deder acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bdlgesinde ise istanbul’dan sonra
2.siradadur.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan
kiiltiir arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her
tarlt tanim Griina yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sekiori
1.sirada, sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer
almasi diger ilcelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler iggicunun il toplami iginde pay dagiiminda en
buyik pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ilgesi'nin
payl %27.73, Nilufer ligesinin payr ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yidinm lice
merkezlerinde hizmetler isgiictiniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemiik ilcesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize acillan en onemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin dnemli limanlarn arasinda yer almaktadir.

ilce ekonomisinin en 6nemli sektéri sanayi sektorudar. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinyag: Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci énemli sektdr tanim, tarim sektérinde de zeytincilik agirhkh tarm
koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla blyuk 6nem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. GCimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.’dir '

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakhidiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve Isletici A.$. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve igletmek Uzere kurulmustur. Kurulug amaci
Bursa’'nin ithalat-ihracat hayatim daha hizli ve rekabet edilebilir duzeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
dénumlik bir arazide tum altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamistir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk bzel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak Uizere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesinde Uretim yapmakia olan ticari ve binek arag
areticilerinin dnemli bir ihracat limani olan Gemport, her turli arag ithalati ile oto yedek
parcalan, gelik rulo, demir ve sac Urunleri, kadit, selilloz, tekstil ham madde ve Urunleri,
sogutulmus veya dondurulmug her turli gida tirinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gegim kaynag: zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
iigenin diger dnemli trtinleri, incir, kiraz ve seftalidir.
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Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilgcedeki sanayinin
gelismisliginden 6turt zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kéylerinde ise daha goktur. ligede
tavukculuk da yayginlagsmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup, kérfez
sularinda her tarli balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigik Kumla,
Buyuk Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evierinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kuttiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Cars! Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galigmasi teknik altyapi amagchdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €

Bursa [li Deprem Bolgesi Haritas!

1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.



BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASL
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Bursa lfi Deprem Kaynak Fay Zonlar Haritasi
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanli§i Mekansal Planlama Genel Mudurlagi'nce
10.09.2014 tarihinde onaylanan, "Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Umurbey Mahallesi 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plan’'na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu"nda “Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’da kalmaktadir.

—— N,
L
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Planlama Alaninin Jeolojik Durumu



Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Soruniu Alanlar:

inceleme alanlarindaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj caligmalarinda Eosen yasli
Kurbandag: Formasyonuna ait Tamamen ayrismis AzcakillikumlusiltliKiL,az-orta-gok
ayrismig, kinkli ,catlakll ve pargalanmig Kumtasi-Kiltagi-Kirectasi  birimlerine
rastlanilmistir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikle %0-10,%10-20,%20-40
ve %40-80 olmasi, Zemin niteligindeki ayrisma zonunun Dusik-Orta-Yiksek sisme
potansiyeline sahip olmasi, tagima guct, oturma, sivilasma potansiyeli Zemin buylutmesi
agisindan herhangi bir risk olmayip olusturulacak kazi sevlerinde kayaglarin ayrigmis,
kirikli, catlakli, parcalanmig yapi 6zelligine sahip olmasi nedeniyle acilacak kazida
daha cok stabilite sorunlariyla karsilagilabiime olasiifina neden olacaktir. . Bu
nedenlerle inceleme alani Yerlesime Uygunluk yéninden  "Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar ” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan
1/1000 olgekli hali hazir haritalarda “O.A-2.1” simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda ;

e Egimin genellikle% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve ayrnigmig
Azcakillikumlusiltli ~ KiL,az-orta-cok ayrnismis  Kiltagi-Kumtasi-Silttagi-Kirectag
birimlerinin gérildigu alanlar olup, herhangi bir kiitle hareketi gézlemlenmemistir.
Ancak, yapllasma esnasinda olusacak sevlerde stabilite problemleri meydana
gelebileceginden olusacak her turli sevler ;kontrollil kazi ile ve civardaki her tarli
zemin ve yaplya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir sekilde olusturmali,
intiyaca cevap verecek sekilde ve teknigine uygun projelendiriimis gerekli iksa ve
istinat 6nlemleri ile desteklenmelidir.

e inceleme alaninda acilan kuyularda yeraltisuyuna rastlanmamasina ragmen bina
bazi zemin etitlerinde ve ozellikle sev stabilitesi problemlerine sebep olabilecek
mevsimsel olarak olusacak yeralti ve yilizey sularina karsi yerusti ve yeraltl drenaj
tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda atik sularin zemine temas
etmeden ortamdan uzaklagtirimasi gerekmektedir.

e Inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya diismesi ve
benzeri afet olayl gézlenmemistir. Ancak, yapilan sondaj ¢aligmalarinda ve arazi
gdzlemlerinde Ust seviyelerdeki tabakalarin genellikle ayrigma zonlarindan
olustugu ve alttaki seviyelerde daha az ayrismig ve ayrismamis kaya birimlerin
varligi ve birimlerin mekanik &zelliklerine bagl olarak zaman icerisinde yerel
kosullardan dolay! stabilite problemleriyle karsilagilacagi dustniimektedir. Bu
nedenle, her turlti Kontrolstiz Derin kazidan kaginiimali, her turli kazi sevi uzun
stre agikta birakimadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Bina/Parsel bazi zemin etiitlerinde Stabilite Analizleri detayll olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinacak stabilite 6nlemlerinin geometrisi, tipi, derinligi, boyutlari
vb. belirlenmelidir.

e Sahada yapiimasi planlanan her turlii hafriyat ve kazi sonrasi olusacak sevler icin -
Deprem ve bina yiikleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat duvari, mini kazik,
ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli ve bu suretle yamaglarin
mevcut dengesi bozulmamalidir.

o Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler var ise proje sorumlusu
Muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin temel ve yol kazisi
yapilmadan &nce mutlaka istinat duvan, iksa sistemleri vb. ybntemlerle gerekli
stabilite 6nlemleri alinmalidir.
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e Yapilacak zemin etiutlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanip,
yapilagsma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

e Inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama 6ncesi inceleme alaninda
bulunan her turl dere ile ilgili DSI glincel goériisii mutlaka alinmalidur.

e Inceleme alaninda 6zellikle yeni yapilagmalarin oldugu kesimlerde yer yer kalinhigi
1-3m arasinda degisen kontrolsiiz dolgular gézlenmistir, zemin ve temel
etiitlerinde dolgu kalinhgi ve yayilimi belirlenerek, bina temellerinin dolgu altindaki
Kurbandagi formasyonunun saglam kesimlerine oturtulmasi gerekmektedir. Dolgu,
tasiyici zemin ozelligi tasimadigindan, bina temelleri dolgu zemine
tagittiriimamalidir.

e Yapilasma esnasinda hazirlanacak bina bazi temel zemin etitlerinde, yapi ve
temel seviyesinin belilenmesinde Ustteki ayrisma zon kalinlidi belirlenerek,
ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrigma zonu kaldirilarak,
yapilardan zemine gelebilecek yukleri en glvenli olarak tasiyacak seviyeler tercih
edilmelidir. '

e Yap! temellerinde farkli oturma sorunlari yagsanmamasi igin temelin ayni birimde
kalmas! saglanmali, yapi zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli gorliimesi
durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

e Kurbandag formasyonun zemin niteliginde aynigsma zonu dusik -orta-ylksek
sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli parsel/bina bazi zemin etid
raporlarinda detayl olarak incelenmeli, sonuglarina gére alinacak mihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

e Rapor icerisinde yapilan sisme, oturma, tagima gicl ve stabilite analizleri ve
yorumlar inceleme alaninin genel 6zelliklerini yansittigindan, statik projeye esas
st yapinin niteligine gére temel derinligi, Temel tipi ve Temelin tasittirilacagi
seviyenin mithendislik parametreleri (Sisme, Oturma, Farkli Oturma, Tagima guc,
Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinhd! ve yayillimi Bina/parsel bazi zemin
etutlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

"Yukarida belirtilen tim ©neri ve énlemler yapilacak olan parsel/bina bazi zemin etld
raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir."

Her turli yapilasmada "Afet bélgelerinde yapilacak Yapilar hakkindaki Yoénetmelik"
hikimlerine uyulmalidir.



2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani, Gemlik ilgce yerlesim alaninin giineyinde Umurbey yerlesim
alaninin gliney sinirinda kalmaktadir. Bélgenin kuzeydogu ve giineydogu kesimi daghktir.
Alanin kuzeybatisinda yer alan Gemlik Korfezi'ne mesafesi yaklagik 3,5km’dir.

2.4.3.1. E§gim Durumu

Planlama alani hafif edimli bir araziye sahiptir. Alanin ortalama kot degeri
199m’dir. Arazinin egilim y&éni kuzeyden giineye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Onerilen trafo alaninin yakin cevresinde 18. Madde imar uygulamasi yapiimis bos
arsalar ve tarlalar yer almaktadir.

Mevcut durumda Gzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alan, kamu milkiyetine aittir.

Planlama Alaninin Mdlkiyet Durumu

10



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani'nda “Planlama
Alani(Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar)’nda”
kalmaktadir.

REEZE © ceMil )
L,

T

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar
Planrnda “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar’’ nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planiama alani, onayll 1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim imar Plan’'nda
“Parklar ve Dinlenme Alanlar’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemiik Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama Imar Plan’'nda “Park
Alanr'nda” kalmaktadir.

Planiama Alani’nin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacin
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 1 adet okul
ile 1 adet spor alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elekirik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulagim giineyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.

[_lcALISMAALANI
@ oKuL
J PARK
O cami
JSPCR

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;

Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama imar Plani,
H22-A-09-C-4-B pafta, 277 ada 1 nolu parselde yer alan park alanininda, 8mx8m
ebadinda 64m?2 ylizélgiimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Planlanan trafo alani batisindaki cephe aldigi yaya yolundan 3m insaat gekme
mesafesi birakilmigtir.
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Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan ~ Oneri plan
(m?) - (m?)
Park 64 -
Trafo - 64
Toplam 64 64

171000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Plan degdisikligi, teknik altyap: ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan, sosyal donati ve teknik altyapi miktar azaltiimadigindan
Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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